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LE BEC THOMAS

MOTIVATION DE LA MODIFICATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Octobre 2011

Préambule
Le Plan Local d’'Urbanisme a ete approuve le 16 octobre 2006.

La présente modification vise a améliorer les conditions d'ouverture a
'urbanisation des terrains et la mise en osuvre des projets de la commune en
adaptant d'une part les orientations d'aménagement de la zone AUa et d'autre

part en modifiant certains emplacements réserves.

Par ailleurs, différents points du réglement se révélent inadaptés aux spécificités
rurales de la commune et insuffisamment précis par rapport a I'eévolution des

demandes sur certaines zones.
La modification du PLU porte donc sur les points suivants :

1- le zonage
- Modification et suppression d’emplacements réservés

- Suppression de haies classées qui n'existent pas

2- le document d’orientation d’'amenagement

-Adaptation du schéma d'aménagement de la zone AUa « le Quesnot »

3- Modification des différents articles du reglement

Les élus a travers cette modification souhaitent intégrer la finalisation des projets
d’habitats sur leur territoire. D'autre part, ils veulent privilégier & travers les
modifications de points réglementaires une meilleure prise en compte des

caracteristiques et usages locaux.



CONTENU DE LA MODIFICATION

RAPPEL DU CONTEXTE

LE BEC THOMAS, 224 habitants au recensement de population de 2007, est située au Nord
du département de I'Eure, dans la vallée de |'Oison, & I'extrémité Sud-Est du plateau du
Roumois. La commune est distante d'environ 25 km d’Evreux, 16 km de Louviers, 12 km du
Neubourg et elle est surtout proche de la périphérie d’Elbeuf (7km).

Le territoire communal, qui couvre une superficie de 140 hectares, dont 34 ha de bois et
foréts représentant 25% de la surface cadastrée, est délimité au Nord par les communes de
Saint-Pierre-des-Fleurs et de La Saussaye, a I'Ouest par celle de Saint-Ouen-de-Poncheuil,
au Sud par Fouqueville et Amfreville-la-Campagne, et a I'Est par Saint-Germain-de-
Pasquier. C'est une commune rurale de tradition bocagére tournée vers ['élevage.
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[1- Evolution du zonagel

1.1 Les Emplacements Réservés

La commune souhaite faire évoluer certains emplacements réserves en fonction de
possibilités actuelles de réalisation des projets d'urbanisation. -

L’emplacement réservé n°2 est supprimé car il correspond a la création d’'une voie nouvelle
notamment en vue de I'aménagement de la zone AUa «le Quesnot » qui n'est plus
envisagé. En effet, cette zone peut étre desservie a la fois par la rue de Harengére et la RD
592 (route des Paillards). Par ailleurs, les derniéres constructions rue de Quesnot ne
faciliteraient plus la mise en ceuvre de ce nouvel accés.

L’emplacement réservé n°3 prévu pour la réalisation d’'un cheminement piéton est
également supprimé. Il s'agit d'un cheminement qui ne concerne qu'une partie de la rue
Quesnot. Il semble impossible de réaliser une continuité de ce cheminement sur I'ensemble
de la rue du fait de I''mplantation de certains bétis en limite de voie. Aussi, dans la mesure
ol la commune ne peut le réaliser financierement et que d’autre part la réalisation de ce
cheminement ne s’inscrit pas dans un schéma global de développement de liaisons douces
sur la commune, il est préférable de lever l'emplacement réserve.

Plan de zonage avant modification

Emplacement réservé

Emplacement réservé n°3




Plan de zonage aprés modification
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1.2 Les Haies Classées

La commune dispose actuellement d'un certain nombre de haies qui font l'objet d’un
classement. Toutefois, il apparait nécessaire de mettre a jour le plan de zonage afin d'étre
en conformité avec le paysage actuel de la commune. En effet, il s'agit de haies qui n'ont
jamais existé et qui ont fait I'objet d’un classement par erreur.



Plan de zonage avant modification
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Plan de zonage aprés modifigcation
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[2- Evolution des orientations d’aménagement de la zone AUa « le Quesnot »|

Afin de permettre I'urbanisation de la zone AUa « le Quesnot », la commune adapte les
orientations d'aménagement de la zone en tenant compte des derniéres évolutions de la

zone urbaine qu'il 'entoure.



Descriptif de la zone

Une zone qui fait environ 8933m2 au sein d’'une zone urbaine composee d'un bati diffus,
d’'une structure végétale plus ou moins marquée en limite est et ouest, un terrain
actuellement cultivé. La zone est desservie au sud par la rue de la Harengere, route
communale au gabarit modeste et au nord par la route des Paillards (RD592), axe plus

important permettant de rejoindre les acces menant a Elbeuf.
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L’objectif de la modification est de faire évoluer :

- d'une part les moyens de desserte de la zone : I'accés par la rue de Quesnot est
supprimé. Le gabarit de la route est peu adapté et les derniéres constructions ne
permettent plus d'envisager dans les meilleures conditions la création de cet acces
sans apporter des nuisances aux habitants du secteur. Aussi, la commune souhaite
appuyer I'aménagement de la zone sur la structure routiére existante en creant les

accés a partir des deux axes qui I'entourent (rue de la Harengére et route des
Paillards).

- D’autre part, elle conforte la nécessité de réaliser les aménagements nécessaires a la

récupération des eaux pluviales sur la parcelle tout en permettant de les adapter au
projet d’'urbanisation.

Schéma et principes d’aménagement avant Modification

Plan

\ \\&\ /‘/

' " O u
— haig vivg d'essences locales & créer
4 ~

.. \\_\\ / 1
\T‘\\\\ \\\/\

\ 7 gale vive d'essences locales
i oA L aconserver
- X\
\\‘ G..\ ‘,”"} A \
\ (lg_ - fossé eaux pluviales
=S }
\‘M\%//-"’/ voirie nouvalle
A AN 2y
i \ A g, Nz
\ -\ \‘\ 5/// ) /4577 P
\\\ & \ P
w X% L
1 \ L
\\ 1 {@ -

Extrait du document d’orientations d'aménagement

« Les principes illustrés par le schéma d'aménagement de la zone AU « Le Quesnot »sont

les suivants:

- création d’'une voie nouvelle structurante qui desservira 'ensemble du parcellaire créé;

- aménagement de deux acces a la voirie existante, 'une se raccordant sur la route de la
Harengére, I'autre sur la rue du Quesnot;

- mise en place d'un fossé eaux pluviales reprenant les eaux de ruissellement route de la
Harengére et se raccordant sur le busage existant sous la chaussée route des Paillards;

- renforcement et création des haies vives en limite Est de la zone a urbaniser.

Le fossé mis en place a I'occasion de I'aménagement de la zone a urbaniser permettra

également reprendre les eaux de pluies de parcelles situées en zone urbaine.



Schéma et principes d’aménagement aprés Modification

Plan

S

b

,_
L

OIGIOr

Légende
=P  Accts entrant et sortant
nmE Création d'une vols traversante

=== Cheminement pi¥ton

l:l Hale vive d'essences locales & conserver ou o créer

Extrait du document d’'orientations d'aménagement

« Les principes illustrés par le schéma d'aménagement de la zone AU « Le Quesnot » sont
les suivants :

création d'une voie nouvelle traversante qui desservira 'ensemble du parcellaire créé ;
aménagement d'un accés entrant par la route des Paillards qui nécessitera des
adaptations sur la départementale et d’'un accés sortant sur la route de la Harengeére ;
création d’'un cheminement piéton permettant de relier 'ensemble de la zone urbaine a
I'abri bus situé route de Paillards

Les eaux pluviales seront traitées sur la parcelle avec mise en place de noues et/ou d'un
bassin de rétention et/ou de tout autre moyen permettant le maintien des eaux sur la
parcelle, tout en tenant compte de la topographie du terrain.

renforcement et création des haies vives en limite Est de la zone a urbaniser.



3- Evolution des points de Réglement

Différents points du réglement sont modifies pour répondre a plusieurs objectiis de la

commune :

- la préservation du caractére rural et paysager de la commune.

- La prise en compte des évolutions des demandes sur certaines zones, notamment
concernant les annexes, I'aspect extérieur des constructions et la mise en valeur des
espaces veris

- Llintégration de nouveaux modes de constructions en lien avec le developpement
durable.

L’article 6 « implantation des constructions par rapport aux voies » des zones U et
AUa est modifié en supprimant la possibilité de s’implanter a l'alignement de la limite
d’emprise des voies pour éviter d’'une part les problémes de sécurité que cela peut entrainer
(les voies sont globalement peu larges) mais aussi pour étre en cohéerence avec le caractere
rural de la commune ol le bati est implanté en retrait sur des parcelles relativement
importantes.

L’article 7 « implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » des
zones U, AUa, N est adapté pour permettre plus facilement la réalisation d’annexes d’une
hauteur maximale de 2,50m.

L’article 7 « implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » de la
zone A (agricole) intégre un recul d’au moins 10 métres pour éviter d'eventuelles nuisances
avec des zones béties.

L’article 8 « implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété » de I'ensemble des zones n'est plus réglementé car il n'est pas
nécessaire au vue de la configuration des différentes parcelles de la commune.

La commune souhaite faire évoluer la prise en compte de la densité des constructions en
reglementant difféeremment pour étre plus en lien avec les spécificites paysageres et
environnementales. Ainsi, P’article 14 « possibilité maximale d'occupation du sol » (COS)
des zones U et AUa n'est plus reglementé et I'article 9 sur 'emprise au sol intégre une
emprise maximum de 30%. Cela ne diminuera pas la capacité de construction sur la
parcelle, par contre cela permet de mieux intégrer les problématiques liées au ruissellement,
a l'assainissement et a la préservation du caractere rural de la commune.

L’'article 10 « hauteur des constructions » des zones est adapté 4 8m au lieu de 10m
pour les constructions annexes permettant une meilleure intégration dans I'environnement.

L’article 11 « aspect extérieur » des zones intégre les évolutions notamment en lien avec
I'utilisation de matériaux liés au développement durable avec la préoccupation qu'ils
s'intégrent dans l'environnement. |l s’agit également d’adapter les regles concernant les
pentes de toitures, l'utilisation de couleurs en lien avec les matériaux fraditionnels, les
clétures en réajustant les hauteurs, la mise en valeur des fagades et des toitures afin d’étre
plus en cohérence avec les usages locaux.

Par ailleurs, I'article 3 « accés et voirie » des zones U et AUa fait I'objet d'une précision
prenant en compte les conditions de desserte des terrains urbanises.

Enfin, Particle 1 occupations et utilisations du sol interdites et 2 occupations et
utilisations soumises a des conditions particuliéres de la zone N ont été adaptes afin de
mieux prendre en compte le caractére rural et paysager de la zone.



